Basisintformationslylatt

Dieses Informationsblatt stellt Ihnen wesentliche Informationen tber dieses Anlageprodukt zur Verfiigung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die méglichen Gewinne und Verluste dieses
Produkts zu verstehen, und lhnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Name des Produkts: AGORA Anleihe 2017-2027 der AGORA Immobilien GmbH (das Produkt)
Produktkennung: ISIN: ATOO00A1X1G1
PRIIP-Hersteller/Emittentin: AGORA Immobilien GmbH; https://agora-immobilien.at/

Weitere Informationen erhalten Sie telefonisch unter +43 (01) 22 701 - 0.

Zustandige Aufsichtsbehorde Finanzmarktaufsicht (FMA), Osterreich
des PRIIP-Herstellers:

Erstellungsdatum und —zeit: 23.05.2023 15:43 Uhr

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

Art Das Produkt ist eine auf Inhaber lautende und zahlbare Teilschuldverschreibung im Nennbetrag von jeweils EUR 100.000 nach
Osterreichischem Recht. Die gegenstandlichen Teilschuldverschreibungen werden zur Ganze durch eine veranderbare Globalurkunde
verbrieft.

Laufzeit Die Laufzeit der Teilschuldverschreibungen beginnt am 1. November 2017 und endet am 31. Dezember 2027 (Falligkeitstag), soweit

Teilschuldverschreibungen nicht bereits zuvor ganz oder teilweise zurlickgezahlt oder angekauft und entwertet werden. AGORA
Immobilien GmbH ist zu keiner ordentlichen Kiindigung berechtigt, kann jedoch aufgrund von Anderungen des Steuerrechts die
Teilschuldverschreibungen insgesamt, jedoch nicht teilweise, vorzeitig kiindigen und vorzeitig zuriickzahlen.

Ziel Die Teilschuldverschreibungen sind so ausgestattet, dass Sie folgendes erhalten: (1) Fixe Verzinsung in Hohe von 3% jahrlich, bezogen
auf den Nennbetrag (EUR 100.000). Die Zinsberechnung ist auf Basis der Zinsmethode ,,30/360“ vorzunehmen. Sind daher Zinsen nach
einem Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden sie auf der Grundlage eines Jahres von 360 Tagen, bestehend
aus 12 Monaten zu je 30 Tagen, berechnet. Die Zinszahlung ist jahrlich im Nachhinein am 31. Dezember eines jeden Jahres zahlbar.
(2) Variable Verzinsung: Zusétzlich zur fixen Verzinsung werden die Teilschuldverschreibungen variabel verzinst. Die variable
Verzinsung errechnet sich aus der Summe der jahrlichen Gewinn- und Verlustbeteiligung der Anleiheglaubiger fur die Geschaftsjahre
2018 bis einschlieBlich 2026 (somit fur den Zeitraum 1. Janner 2018 bis 31. Dezember 2026). Die jahrliche Gewinn- und
Verlustbeteiligung der Anleiheglaubiger betragt 80 % der Summe aus dem Ergebnis vor Steuern gemaR § 231 Abs 2 Z 17 UGB zuzuglich
der fir das jeweilige Geschéftsjahr geleisteten fixen Verzinsung, sie entspricht jedoch maximal 80 % des ausstehenden
Anleihevolumens. Den Anleiheglaubigern erwéchst ein Rechtsanspruch auf Auszahlung der variablen Verzinsung erst zum
Laufzeitende, also am Falligkeitstag oder im Falle der Kiindigung aus wichtigem Grund oder der vorzeitigen Rickzahlung im
Kundigungszeitpunkt. Die auf den einzelnen Anleiheglaubiger entfallende variable Verzinsung errechnet sich aus dem Verhéltnis des
Nennbetrags der von ihm gehaltenen Teilschuldverschreibungen zum am Falligkeitstag bzw. Kindigungszeitpunkt ausstehenden
Gesamtnennbetrag.

Wandlungsrecht: Anleihegléaubiger haben das Recht, ihre Teilschuldverschreibungen, zur Ganze, nicht jedoch teilweise, in einen Anteil
am Geschaftsanteil der AGORA Immobilien GmbH umzutauschen. Jede Teilschuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 100.000
berechtigt zur Wandlung in einen Anteil am Geschaftsanteil entsprechend einer vollstédndig eingezahlten Stammeinlage im Nominale
von EUR 2.500 bei einem Stammkapital von (nach Kapitalerhéhung) EUR 300.000. Die Gesellschafter der AGORA Immobilien GmbH
sind berechtigt, anstelle der Durchfiihrung der Kapitalerhhung ihre Anteile am Geschéftsanteil anteilig an die wandelnden
Anleiheglaubiger abzutreten, wobei in diesem Fall eine Teilschuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 100.000 zur Wandlung in einen
Anteil am Geschéaftsanteil entsprechend einer vollstdndig eingezahlten Stammeinlage im Nominale von EUR 1.250 berechtigt. Das
Wandlungsrecht kann durch den Anleiheglaubiger im Zeitraum zwischen 1. Janner und 30. November 2026 (einschlie3lich) ausgeubt
werden Im Falle der Austibung des Wandlungsrechtes hat der ausiibende Anleiheglaubiger keinen Anspruch auf Zahlung der variablen
Verzinsung. Ergibt die im Zuge der Wandlung durchzufiihrende Sacheinlagepriifung im Sinne des GmbHG, dass der Wert einer
Teilschuldverschreibung den nach den Bestimmungen des GmbHG vorgeschriebenen Mindestwert zur Stammkapitalaufbringung durch
Sacheinlage unterschreitet und somit nicht ausreicht, ist fir den Betrag der vom Anleiheglaubiger zu Ubernehmenden Stammeinlage
stattdessen der tatséchliche Wert der Teilschuldverschreibungen anzusetzen.

Klein- Das Produkt ist ausschlieRlich fur Kunden bestimmt, die (i) in der Lage sind, einen vollstandigen Verlust des angelegten Betrages zu
anleger- tragen, (ii) ausreichende Kenntnisse und/oder Erfahrungen mit dieser Art von Produkt oder &hnlichen Produkten haben und (iii) einen
Zielgruppe langerfristigen Anlagehorizont haben.


https://agora-immobilien.at/

Risikoindikator
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Niedrigeres Risiko Hoheres Risiko

Dieser Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt bis zum Ende der Laufzeit am
31.12.2027 halten. Es kann sein, dass Sie Ihr Produkt nicht ohne weiteres oder nur mit einem Verlust
verauflern kénnen.

Der Gesamtrisikoindikator hilft Ihnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschéatzen. Er zeigt, wie hoch
die Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Mérkte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der
Lage sind, Sie auszubezahlen.

Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 5 eingestuft, wobei 5 einer mittelnohen Risikoklasse entspricht. Das Risiko
potenzieller Verluste aus der kiinftigen Wertentwicklung wird als mittelhoch eingestuft. Bei ungtinstigen Marktbedingungen ist es wahrscheinlich, dass
unsere Fahigkeit beeintréchtigt wird, Sie auszuzahlen.

Sie haben Anspruch darauf, mindestens 100% l|hres Kapitals in der festgelegten Wéahrung zurtickzuerhalten. Darlber hinausgehende Betrdge und
zusatzliche Renditen sind von der kiinftigen Marktentwicklung abhangig und daher ungewiss. Wenn wir lhnen nicht das zahlen kénnen, was lhnen zusteht,
koénnten Sie das gesamte angelegte Kapital verlieren.

Performance-Szenarien
Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, héngt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kunftige
Marktentwicklung ist ungewiss und lasst sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen.

Die dargestellten Szenarien beruhen auf Ergebnissen aus der Vergangenheit und bestimmten Annahmen. Die Méarkte kdnnen
sich kunftig vollig anders entwickeln.

Empfohlene Haltedauer 31. Dezember 2027 (Falligkeit)
Anlagebeispiel 10.000 EUR
Wenn Sie nach 1 Wenn Sie Wenn Sie bei
Jahr einlésen nach 3 Jahren Falligkeit
einlésen einlésen
Szenarien
Minimum 11.375 EUR. Die Rendite ist nur dann garantiert, wenn die Riickzahlung am Falligkeitstag erfolgt und die

Emittentin ihre Verpflichtungen aus dem Produkt erfiillen kann (siehe hierzu unter "3. Was geschieht, wenn
die Emittentin nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?")

Stressszenario Was Sie am Ende nach Abzug der 10.300 EUR 10.900 EUR 11.375 EUR

Kosten herausbekommen kénnten

Jahrliche Durchschnittsrendite 3,0% 3,0% 3,0%
Pessimistisches Was Sie am Ende nach Abzug der 10.430 EUR 11.290 EUR 11.970 EUR
Szenario Kosten herausbekommen kénnten

Jahrliche Durchschnittsrendite 4,3 % 4,3 % 42 %
Mittleres Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der 10.970 EUR 12.890 EUR 14.410 EUR

Kosten herausbekommen kénnten

Jahrliche Durchschnittsrendite 9,8 % 9,1 % 8,7 %
Optimistisches Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der 11.480 EUR 14.460 EUR 16.810 EUR

Kosten herausbekommen kénnten

Jahrliche Durchschnittsrendite 14,0 % 13,4 % 125%

In den angefiihrten Zahlen sind samtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, jedoch unter Umsténden nicht alle Kosten, die Sie an Ihren Berater oder
Ihre Vertriebsstelle zahlen missen. Unbericksichtigt ist auch lhre personliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am Ende erzielten Betrag
auswirken kann.

Das Stressszenario zeigt, was Sie im Fall extremer Marktbedingungen zuriickbekommen kdnnten.

Die dargestellten Szenarien stellen mogliche Ergebnisse dar, die auf der Grundlage von Simulationen berechnet wurden.

Sie sind dem Ausfallsrisiko der Emittentin direkt ausgesetzt. Sie kdnnen einen Totalverlust Ihrer Anlage erleiden, wenn die Emittentin nicht in der Lage
ist, die falligen Auszahlungen unter dem Produkt vorzunehmen. Dies kann vorkommen, wenn die Emittentin insolvent wird. Das Produkt unterliegt keiner
Entschadigungseinrichtung oder Einlagensicherung zugunsten der Anleger.



Die Person, die lhnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berat, kann Ihnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, teilt diese Person
Ihnen diese Kosten mit und legt dar, wie sich diese Kosten auf Ihre Anlage auswirken werden.

Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrage dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von Ihrer Anlage entnommen werden. Diese Betrage hédngen
davon ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten. Die hier dargestellten Betrage veranschaulichen einen beispielhaften Anlagebetrag
und verschiedene mdgliche Anlagezeitrdume.

Wir haben folgende Annahme zugrunde gelegt:
. Im ersten Jahr wiirden Sie den angelegten Betrag zurtickerhalten (0 % Jahresrendite). Fir die anderen Halteperioden haben wir angenommen, dass sich
das Produkt wie im mittleren Szenario dargestellt entwickelt.
. 10.000' EUR werden angelegt

Wenn Sie nach 1 Jahr Wenn Sie nach 3 Jahren Wenn Sie am 31. Dezember

einlésen einlésen 2027 (Falligkeit) einlésen

Kosten insgesamt 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
Jahrliche Auswirkungen der Kosten* 0% 0% 0%

(*) Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten lhre Rendite pro Jahr wéahrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise zum Ende der
empfohlenen Haltedauer einldsen, wird Ihre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 8,7 % vor Kosten und 8,7 % nach Kosten betragen.

Zusammensetzung der Kosten

Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg Wenn Sie nach 1 Jahr einldsen
Einstiegskosten Wir berechnen keine Einstiegsgebiihr. n.a
Ausstiegskosten Wir berechnen keine Ausstiegsgebihr fur dieses Produkt, n.a

die Person, die lhnen das Produkt verkauft, kann jedoch eine
Geblhr berechnen.

Laufende Kosten pro Jahr

Verwaltungsgebihren und sonstige Wir berechnen keine Verwaltungsgebiihren oder sonstige n.a
Verwaltungs- oder Betriebskosten Verwaltungs- oder Betriebskosten fiir dieses Produkt.
Transaktionskosten Wir berechnen keine Transaktionskosten fiir dieses Produkt. n.a

Zusatzliche Kosten unter bestimmten Bedingungen

Erfolgsgebihren Fur dieses Produkt wird keine Erfolgsgebihr berechnet. n.a

Mindesthaltedauer: 4 Jahre und 7 Monate

Das Produkt hat eine feste Laufzeit bis zum 31.12.2027. Die Mindesthaltedauer entspricht vier Jahren und sieben Monaten (d.h. bis zum Falligkeitstag).
Anleger kdnnen das Produkt unter Einhaltung einer zehnmonatigen Kiindigungsfrist jeweils zum 31.12. eines jeden Jahres kiindigen. Kundigt ein Anleger,
so erfolgt die Auszahlung des Abschichtungsguthabens auf Basis seines aliquoten Anteils am gesamten Rechnungskreis zum jeweiligen Bilanzstichtag.
Die Auszahlung des Abschichtungsguthabens kann jedoch bis zum Ende der ordentlichen Laufzeit des Produktes zinsfrei gestundet werden, wenn die
Liquiditat der Emittentin keine sofortige Auszahlung zulasst.

Anleger sind weiters berechtigt, das Produkt aus wichtigem Grund zu kindigen, wobei die Auszahlung des Abschichtungsguthabens bis zu 15 Monate ab
dessen Ermittlung zinsfrei gestundet werden kann, wenn die Liquiditat der Emittentin keine sofortige Auszahlung zulésst.

Eine Borsennotierung oder Einbeziehung des Produkts in ein Multilaterales Handelssystem ist nicht beabsichtigt.

Beschwerden lber das Produkt oder das Verhalten des Produktherstellers kénnen schriftlich an die ARTE Investment GmbH, A-1020 Wien, Praterstrale
38/5.3 gerichtet werden. (office(at)agora-immobilien.at) Beschwerden Gber Personen, die Beratungsleistungen in Bezug auf das Produkt erbringen oder
dieses verkaufen sollten an die jeweilige Bank oder die jeweilige Vertriebsstelle gerichtet werden.

Dieses Produkt unterliegt den Genussrechtsbedingungen, die am Sitz der Emittentin in 1020 Wien, Praterstral3e 38/5.3 einsehbar sind. Um vollstéandige
Informationen zur Struktur dieses Produktes und die mit einem Investment in dieses Produkt verbundenen Risiken zu erhalten, sollten Sie diese sorgfaltig
lesen. Es wird darauf hingewiesen, dass die im Basisinformationsblatt angefiihrten Szenarioberechnungen auf einer europarechtlich zwingend
vorgegebenen Methodik beruhen, die in manchen Fallen fur ihre Aussagekraft weiterer Erlauterungen bedurfen.

! Bitte beachten Sie, dass das Produkt nur fiir einen Mindestanlagebetrag abgeschlossen werden kann, der tiber dem hier angegebenen Betrag liegt.



